
 

Studio Notarile Vitali - Morbegno 
Piazza S. Giovanni, 2 - 23017 MORBEGNO (SO) 

tel. +39 0342 612.300 - mail gvitali@notariato.it 
 

Elena Berti 

Giulio Vitali 

Notai in Morbegno 

 

 

 

COPIA ATTO DI CONVENZIONE 

 

 

 

PARTI  "TMG S.p.A." 

 

  "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA" 

 

   

 

DATA  29 luglio 2024 

 

 

 

REPERTORIO N. 71052/23747 Notaio Vitali Giulio 

 (Pr. n. 26125) 

 

 

 
Registrato a Sondrio il 7 agosto 2024 al n. 7002 serie 1T. 
 
Trascritto a Sondrio il 7 agosto 2024 ai n.ri 10028/8384 di formalità. 



 

CONVENZIONE 

AVENTE AD OGGETTO DIRITTO D'USO 

DEL COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA 

SU FONDI DELLA SOCIETA' TMG S.P.A. NONCHÉ SUI BENI MOBILI 

ANNESSI, SITI NEL TERRITORIO COMUNALE, IN 

LOCALITA' MADONNINA 

Repubblica Italiana 

Il giorno ventinove 

del mese luglio 

dell'anno duemilaventiquattro, 

(29/7/2024) 

in Morbegno, nel mio studio in Piazza San Giovanni n. 2, 

avanti a me Giulio Vitali, Notaio in Morbegno, iscritto nel 

Ruolo del Distretto Notarile di Sondrio, si sono costituiti i 

signori: 

- TRIVELLA GUGLIELMO, nato a Sondrio il 7 luglio 1969, domici- 

liato per la carica di cui oltre a Berbenno di Valtellina, in 

via Ranee n. 83/141, 

non in proprio, ma nella sua qualità di Amministratore Unico e 

legale rappresentante, munito di poteri di ordinaria e straor- 

dinaria amministrazione in base al vigente statuto sociale, 

della società: 

. "TMG S.p.A.", con sede in Berbenno di Valtellina, in via 

Ranee n. 83/141, capitale sociale euro 2.000.000,00, iscritta 

al Registro delle Imprese al n. 00620670141 (già n. SO061- 

5984), stesso codice fiscale; 

nel prosieguo anche "Concedente" o anche 

"Gestore dell'impianto di smaltimento dei rifiuti"; 

- BONGIOLATTI SILVANO, nato a Sondrio il 6 novembre 1964, do- 

miciliato per la carica ai fini del presente atto a Berbenno 

di Valtellina, in piazza Municipio n. 1, 

non in proprio, ma nella sua qualità di Responsabile dell'Area 

Edilizia Privata, Urbanistica e S.U.A.P., e quindi, come tale, 

in rappresentanza del: 

. "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA", con sede in Berbenno di 

Valtellina, in piazza Municipio n. 1, 

codice fiscale 00109690149; 

in esecuzione di deliberazione della Giunta Comunale assunta 

in data 24 maggio 2024 n. 56 Reg. Delib., il cui verbale, in 

copia conforme, si allega al presente atto sotto la lettera 

"A"; 

nel prosieguo anche indicata quale "Concessionaria" 

e 

nel seguito, congiuntamente, anche le "Parti"; 

comparenti entrambi delle cui identità personali, rispettive 

qualifiche indicate e poteri, io Notaio sono certo. 

E quindi detti comparenti, nelle indicate vesti, 

premesso che 

a) con determinazione n. 137 dell'8 febbraio 2024 la Provincia 

di Sondrio accoglieva la domanda presentata ai sensi dell'art. 

Numeri 
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208 del D. Lgs. n. 152/06 dalla società "TMG S.p.A." avente ad 

oggetto la realizzazione e la gestione di un nuovo impianto di 

recupero (R5) e messa in riserva (R13) di rifiuti non perico- 

losi da collocare nel territorio del Comune di Berbenno di 

Valtellina (SO) - Via Campo Sportivo snc; 

b) la suddetta autorizzazione consentiva la realizzazione 

dell'impianto di recupero dei rifiuti subordinatamente alla 

approvazione da parte del COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA del 

progetto relativo alle opere di mitigazione e di compensazione 

previste dal Programma Regionale di gestione dei rifiuti 

(PRGR), ricadendo l'intervento negli elementi di primo livello 

della Rete ecologica regionale qualificati come non escluden- 

ti; 

c) il PRGR dispone che per siffatti interventi siano cedute o 

vincolate a misure compensative aree alternative almeno di pa- 

ri estensione a quella occupata dall'impianto, prescrivendo 

altresì un obbligo di manutenzione ventennale; 

d) con compravendite per atto in data 12 marzo 2024 n. 

70790/23571 di repertorio in mia autentica, registrato a Son- 

drio il 20 marzo 2024 al numero 2385/1T, compravendite tra- 

scritte a Sondrio in pari data ai numeri 3490/2963 e da 

3492/2965 a 3496/2969 di formalità, la società "TMG S.p.A." 

acquistava in Comune di Berbenno di Valtellina, località Ma- 

donnina, più fondi contigui e formanti unico corpo tra loro, 

prossimi a un'area di proprietà del COMUNE DI BERBENNO DI VAL- 

TELLINA adibita alla fruizione collettiva, ove vengono perio- 

dicamente svolti eventi ricreativi; i fondi così acquistati 

sono identificati con i mappali 136, 137, 138, 141, 169, 274, 

170, 171, 172, 340, 291 e 292 del foglio 18 del Comune di Ber- 

benno di Valtellina, e di cui meglio oltre, per la superficie 

catastale complessiva di metri quadrati 6160; 

e) i predetti mappali ricadono prevalentemente (interi mappali 

141, 169, 274, 170, 171, 172, 340, 291 e 292, mappale 137 per 

il 7,72% della superficie e mappale 138 per il 52,18% della 

superficie) in zona "Verdi privati da convenzionare", per la 

quale lo strumento urbanistico prevede che "Al fine della mi- 

gliore fruizione da parte della collettività, il comune può 

provvedere alla stipula di una convenzione per definire even- 

tuali modalità di accesso e i criteri di manutenzione"; 

f) in data 6 aprile 2024, al Prot. n. 2936, la società "TMG 

S.p.A." presentava al COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA il pro- 

getto di cui al punto b) della presente premessa, nel quale è 

stato previsto: 1) l'asservimento ad uso pubblico per anni 

venti dell'area costituita dai fondi a tale fine come sopra 

acquistati in località Madonnina, la quale diverrà una zona a 

verde attrezzato fruibile dalla collettività; 2) un intervento 

per estirpare una specie arborea infestante e nociva nell'al- 

veo del torrente Finale vicino all'area stessa; 

g) con la deliberazione n. 56 della Giunta Comunale assunta in 

data 24 maggio 2024, sopra già citata ed allegata in copia 
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conforme al presente atto sotto la lettera "A", il COMUNE DI 

BERBENNO DI VALTELLINA, ritenuto idoneo il progetto per le 

opere di mitigazione e di compensazione ambientale di cui al 

punto precedente, approvava il testo della presente convenzio- 

ne, demandava al Responsabile dell'Area Edilizia Privata, Ur- 

banistica e S.U.A.P., Architetto Silvano Bongiolatti, l'ado- 

zione di ogni ulteriore atto necessario e lo autorizzava alla 

sottoscrizione della convenzione, autorizzandolo ad apportarvi 

le modifiche e/o integrazioni di dettaglio; 

tutto ciò premesso 

la società "TMG S.p.A." ed il "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLI- 

NA", come sopra rispettivamente rappresentati, 

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE. 

Articolo 1. Premesse e allegati 

1. Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e 

sostanziale della presente Convenzione. 

Articolo 2. Oggetto della Convenzione 

1. Con la presente Convenzione la Concedente "TMG S.p.A." si 

obbliga a costituire in favore del "COMUNE DI BERBENNO DI VAL- 

TELLINA" il diritto d'uso pubblico ventennale sui fondi di sua 

proprietà posti 

in Comune di BERBENNO DI VALTELLINA 

distinti al Catasto Terreni di detto Comune come segue: 

- foglio 18 (diciotto), mappale 136 (centotrentasei), cast 

frutto 02, superficie di mq 400, R.D. euro 0,41, R.A. euro 

0,17; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 137 (centotrentasette), 

seminativo 02, superficie di mq 740, R.D. euro 3,25, R.A. euro 

2,68; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 138 (centotrentotto), prato 

irrig 03, superficie di mq 430, R.D. euro 1,78, R.A. euro 

1,67; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 141 (centoquarantuno), prato 

irrig 03, superficie di mq 240, R.D. euro 0,99, R.A. euro 

0,93; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 169 (centosessantanove), prato 

irrig 02, superficie di mq 945, R.D. euro 4,88, R.A. euro 

4,39; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 274 (duecentosettantaquattro), 

prato irrig 02, superficie di mq 640, R.D. euro 3,31, R.A. eu- 

ro 2,97; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 170 (centosettanta), prato 

irrig 02, superficie di mq 685, R.D. euro 3,54, R.A. euro 

3,18; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 171 (centosettantuno), prato 

irrig 02, superficie di mq 620, R.D. euro 3,20, R.A. euro 

2,88; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 172 (centosettantadue), prato 

irrig 02, superficie di mq 540, R.D. euro 2,79, R.A. euro 

2,51; 
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- foglio 18 (diciotto), mappale 340 (trecentoquaranta), prato 

irrig 02, superficie di mq 220, R.D. euro 1,14, R.A. euro 

1,02; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 291 (duecentonovantuno), prato 

irrig 02, superficie di mq 350, R.D. euro 1,81, R.A. euro 

1,63; 

- foglio 18 (diciotto), mappale 292 (duecentonovantadue), 

prato irrig 02, superficie di mq 350, R.D. euro 1,81, R.A. eu- 

ro 1,63. 

Gli immobili elencati, allo stato attuale delle visure ipote- 

carie e notarili, sono nella piena proprietà della Concedente 

in base all'atto citato al punto d) della premessa e risultano 

liberi da ipoteche e vincoli di sorta. 

2. Il costituendo diritto d'uso oggetto della presente Conven- 

zione viene concesso, nei limiti e ai soli fini del progetto 

presentato dalla Concedente, affinché alla collettività sia 

consentito di poter fruire di dette aree. 

3. La Concessionaria sarà immessa nel possesso delle aree so- 

pra indicate contestualmente alla stipula dell'atto costituti- 

vo del diritto di uso pubblico in favore della stessa, che 

verrà effettuata entro 30 giorni dall'esito fausto della veri- 

fica di cui al successivo articolo 3; dalla predetta data di 

stipula inizieranno a decorrere i vent'anni di cui al primo 

comma del presente articolo. 

Articolo 3. Opere annesse e manutenzione. Termini di ultima- 

zione dei lavori e consegna 

1. La società "TMG S.p.A." si impegna ad effettuare a regola 

d'arte, ed entro il termine di sei mesi dalla sottoscrizione 

della presente Convenzione, le lavorazioni previste nel pro- 

getto presentato, consistenti: 

a) in opere di livellamento terreno e ed eliminazione ceppaie; 

b) nella messa a dimora di piante; 

c) nella realizzazione dei sentieri ciclopedonali; 

d) nel ripristino dei muretti a secco ammalorati; 

e) nella fornitura e posa di: panche senza schienale; casetta 

bookcrossing; bacheca; bat box; 

f) nelle altre opere previste nel progetto di cui al punto b) 

della premessa; 

2. A seguito della realizzazione dei sopra indicati interven- 

ti, il "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA" dovrà procedere, en- 

tro i successivi trenta giorni decorrenti dalla richiesta 

all'uopo inoltrata dalla società Concedente, alla verifica, 

mediante specifico atto di competenza del Responsabile del 

Servizio Opere Pubbliche del COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA, 

dell'avvenuta completa esecuzione, a regola d'arte, delle ope- 

re suddette, e a comunicare i relativi esiti non oltre quindi- 

ci giorni. 

3. In caso di esito negativo, la società Concedente provvederà 

a completare l'intervento secondo le modalità ed entro i ter- 

mini stabiliti dal "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA". 

GIULIO  VITALI



 

4. In assenza di verifica o della comunicazione degli esiti 

nei termini indicati l'intervento eseguito si intenderà come 

accettato dal "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA". 

5. Effettuata la verifica delle opere mobili annesse, nonché 

la stipula dell'atto costitutivo del diritto di uso pubblico 

di cui al precedente articolo 2, comma 3, sulle predette opere 

mobili si estenderà il diritto d'uso pubblico, il cui termine 

finale è pedissequo al diritto medesimo. 

6. La società Concedente si obbliga nei confronti del "COMUNE 

DI BERBENNO DI VALTELLINA" a provvedere alla manutenzione or- 

dinaria e straordinaria del verde (sfalcio erba e potature 

piante), dei percorsi e delle strutture. Il decoro, la pulizia 

dell'area dai rifiuti rimane a carico della Concessionaria, 

per un periodo di anni venti decorrenti dalla data di stipula 

dell'atto di cui al precedente articolo 2, comma 3, del fondo 

oggetto del diritto d'uso e di tutte le opere realizzate sul 

medesimo, a sensi del precedente comma 1. Più specificamente 

quindi le opere di manutenzione dell'area faranno carico come 

segue: 

a carico del COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA: 

- mantenimento del decoro dell'area; 

a carico di "TMG S.p.A.": 

- mantenimento dello stato del fondo dei sentieri e dei muret- 

ti a secco, 

- mantenimento del verde dell'area mediante sfalci dell'erba e 

potatura delle piante con frequenza sufficiente a mantenere 

fruibile le aree a prato ed i sentieri, 

- manutenzione dei pannelli informativi, delle bacheche, delle 

strutture e dell'arredo urbano inserito nel progetto. 

In accordo fra il Concedente e la Concessionaria, l'intera 

area potrà essere implementata con strutture fisse e semifisse 

quali giochi da parco, percorsi vita, percorsi fitness, strut- 

ture per il cicloturismo, arredo urbano. 

Articolo 4. Responsabilità per fatti illeciti occorsi 

1. Le parti convengono che per ogni fatto illecito che si do- 

vesse verificare sui fondi concessi in uso, la Concedente sarà 

esclusivamente responsabile dei danni occorsi da un difetto, o 

da una inadeguatezza, a lei imputabile, della manutenzione. 

2. Al fine di scongiurare atti vandalici o altri eventi infau- 

sti, nonché per verificare le responsabilità di cui al comma 

precedente, la società Concedente si impegna a predisporre 

idonei cavidotti e pozzetti, al fine di poter far installare, 

da parte del "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA", un idoneo im- 

pianto di videosorveglianza, i cui oneri e gestione saranno a 

carico del "COMUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA", da realizzarsi 

in modo che possa essere integrato con la tecnologia del si- 

stema intercomunale di videosorveglianza della Polizia Locale 

di Media Valle. 

Articolo 5. Efficacia della presente Convenzione. Estinzione 

del diritto 
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1. La presente Convenzione è subordinata all'efficacia 

dell'autorizzazione unica per la realizzazione e gestione 

dell'impianto di recupero e messa a riserva di rifiuti non pe- 

ricolosi di cui alla determinazione della Provincia di Sondrio 

n. 137 dell'8 febbraio 2024, compresi i casi di revoca o so- 

spensione della medesima, anche se imputabili al Gestore 

dell'impianto. 

Articolo 6. Diritto di prelazione 

1. Le parti concordano nel costituire per duecentoquarantatré 

mesi dalla data di stipula dell'atto di cui al precedente ar- 

ticolo 2, comma 3, un diritto di prelazione in favore del "CO- 

MUNE DI BERBENNO DI VALTELLINA" esercitabile qualora la Conce- 

dente volesse alienare a terzi la proprietà dei fondi indicati 

all'articolo 2. 

2. Il trasferimento a terzi della proprietà dei fondi suddetti 

non pregiudicherà il diritto d'uso in favore del "COMUNE DI 

BERBENNO DI VALTELLINA" e non comporterà la caducazione 

dell'obbligo di manutenzione di cui al precedente articolo 3, 

prescritto in osservanza del PRGR. 

Articolo 7. Divieto di cessione del diritto d'uso 

1. Il diritto d'uso non potrà essere ceduto o concesso in lo- 

cazione, neppure ad Amministrazioni pubbliche o Enti senza 

scopo di lucro, senza il consenso della Concedente. 

Le Parti si impegnano a valutare l'eventuale collaborazione 

con Associazioni, altri Enti no profit o anche privati, ai fi- 

ni della gestione dell'area in Località Madonnina. 

Articolo 8. Restituzione dei beni 

1. Le Parti convengono che le opere di mitigazione siano dovu- 

te fintantoché sia in essere e in funzione l'impianto di ge- 

stione e recupero dei rifiuti. 

2. Estinto il diritto d'uso per raggiungimento del termine fi- 

nale o per le altre cause previste dalla legge o dal titolo, i 

beni oggetto della presente Convenzione dovranno essere resti- 

tuiti alla Concedente, la quale non si potrà dolere del loro 

deterioramento causato dal normale uso. 

Articolo 9. Pesi a carico della Concessionaria. 

1. Per l'intera durata del diritto a lei concesso, la Conces- 

sionaria si impegna a sopportare i tributi, nei limiti e nei 

modi pari all'usufruttuario. 

2. Qualora il pagamento sia anticipato dal Concedente, questi 

ha diritto ad essere rimborsato senza indugio, presentando la 

relativa quietanza o analoga evidenza. 

Articolo 10. Spese e imposte. 

1. Spese e imposte del presente atto e dello stipulando atto 

di concessione del diritto d'uso sono a carico dalla Conceden- 

te società "TMG. S.p.A.". 

2. La parte Concedente e la parte Concessionaria rinunciano ad 

ogni diritto di ipoteca legale possa loro competere in dipen- 

denza della presente convenzione. 

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho 
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dato lettura ai comparenti, omessa la lettura dell'allegato 

"A" per espressa dispensa avutane dai comparenti stessi, i 

quali quindi, approvando l'atto, con me Notaio lo sottoscrivo- 

no alle ore  14.50 (quattordici e minuti cinquanta). 

Consta il presente atto di quattro fogli scritti con mezzi 

elettromeccanici da persona di mia fiducia e completati a mano 

da me Notaio per intere dodici facciate e fin qui di questa 

tredicesima. 

F.TO BONGIOLATTI SILVANO 

F.TO TRIVELLA GUGLIELMO 

F.TO GIULIO VITALI NOTAIO 
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